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 今月のピックアップテーマ 

◆人的被害の軽減は耐震化が有効 

 

住宅の倒壊は、建物の下敷きになる人

的被害につながる恐れが高く、1995 年の

阪神大震災では20万棟を超える家屋が損

壊し、犠牲になった方の 8 割が家屋の倒壊

が原因とされています。 

国土交通省は 2030年までに、ほぼすべ

ての住宅の耐震基準を満たす目標を掲げ

ています。2018 年時点で耐震性が不足し

ている住宅は、全国で約 700万戸です。整

備を加速されるために、自治体で耐震改修

を補助する取り組みもありますが、個人の負

担が発生するのも確かです。でも、人的被

害の軽減には耐震化が必須です。新耐震

基準と言っても、すでに 40 年以上前に設

定された基準です。過信することなく、強い

壁を増やす、屋根を軽くする、基礎を強くす

る、結合部を補強するなどのほか、寝室だ

けでも耐震シェルターを使うことで、命を守

ることなども考えなければいけません。 

 

お知らせ掲示板 

◆過疎地で問題！木造住宅の耐震化率 

 

多くの皆様がご承知の通り、１月１日の夕

方、石川県能登地方を震源とするマグニチ

ュード 7.6の地震「令和 6年能登半島地震」

が発生しました。甚大な被害が起きた今回

の地震ですが、被害の拡大の一因と考えら

れているのが木造住宅の低い耐震化率で

す。耐震化とは、大規模地震でも建物が倒

壊・損壊しないように補強することです。全

国の 9 割近くの住宅が耐震化している一

方、過疎地では耐震化の整備が進んでいな

い事実が浮き彫りになりました。 

 

◆耐震基準は 1981年に法改正 

 

耐震基準は、「震度 5 強程度でも損壊し

ない」という基準を 1981年の建築基準法の

改正で「震度 6 強から 7 でも倒壊しない」基

準まで引き上げました。震度 6強を観測した

輪島市の耐震化率は、昨年末時点で約

46%の低水準だったとされています。全国平

均は 87%（2018年時点）です。 

 

木造住宅の耐震化 

我が家は？？ 

 

成約事例 

上川内駅前土地 ご成約！ 

 売主様思い入れのある大切な土地。

売却のご依頼を受け、良き買主様との

ご縁に恵まれました☆ 

 
◆地域に精通しているか 

◆高額な査定価格で騙してこないか 

◆質問には真摯に答えてくれるか 

◆担当者の対応が丁寧か 

◆売主の話をちゃんと聞いてくれるか 

◆会社と担当者の紹介があるか 

◆過去の売却実績が豊富か 

◆担当者の対応が丁寧か 

◆査定額が適正か 

 

2. 相場を知る 

不動産の価格は、立地条件、築年

数、広さ、周辺環境などの様々な要素

によって決まります。売却する前に、周

辺の類似物件の売却事例を調べ、相場

を把握しておきましょう。要です。以下の

点を 

 

 

 

 

などのポイントをチェックしましょう。な

どトラブルが発生しやすくなります。不動

産の瑕疵については「知らなかった」で

は済まないため、お互いに安心感のある

取引をおこなうためにも早めにインスペ

クションをおこないましょう²。また、インス

    東大小路町土地 ご成約！ 

土地の決め手は周辺の利便性や理想の

プランが叶う事に喜んで頂きました。 

ご縁に感謝です☆ 

 
3. 適切な売却価格設定 

売却価格は、市場の需要と供給によ

って決まります。不動産会社と相談しな

がら、適切な売却価格を設定しましょう。 

きれいハウジングと地域の皆さまのコミュニケーション情報誌 

 

2024年3月号 

Q. 元夫が「1000 万円」の住宅ローンを残して自己破

産。連帯保証人の私は支払い義務がありますか？ 

 

結論で言いますと、支払い義務は免れません。相談者様とロー

ン会社で連帯保証に同意した契約を結んでいるからです。但し、

元夫に求償することができますし、ローンを組んでいる家には抵当

権などが設定されています。そのため、家が競売あるいは任意売

却されてローン残額が減少するのが通常の流れになります。 

 

不動産のふくろう博士 

教えて！ふくろう博士さん！不動産売却相談室 

 

きれいハウジング ジャーナル 

当社のご紹介 

きれいハウジング 

代表 草留 裕也 

◆住所：〒895-0072 

薩摩川内市中郷 3丁目 1-1 

◆TEL：0996-26-1072 

◆FAX：0996-26-1076 

◆URL：https://kirei-h.com 

 

 

ホームページ 

QR コード 

 

薩摩川内市の 

不動産のことは 

私にお任せくだ

さい！！ 



 

 

 

 

 

 

 

 

きれいハウジング ジャーナル 2024 年３月号 きれいハウジング ジャーナル 2024 年３月号 

きれいハウジング 

 休業日のご案内 

 

意外に当たるぞ！今月の不動産占い 

「キャンディーを贈る日」として広まる 

ホワイトデーが始まった当初、お

返しの品はキャンディーやマシュマロ

が主流でした。バレンタインデーのお

返しの品として、キャンディーを発案

したのは「全国飴菓子工業協同組

合」です。3月 14日を「キャンディー

の日」と決め、さわやかな愛を表現

するために純潔のシンボルカラー

「ホワイト」を名前に採用しました。そ

して「3月 14日のホワイトデーはキャ

ンディーを贈る日」とうたい、百貨店

やスーパーなどでキャンペーンを実

施したのです。 

 

日本発祥のメモリアルデー 

ホワイトデー発祥の地は、日本で

す。日本には昔から、人に何かをもら

ったときにはお返しする文化がありま

す。バレンタインデーに女性がチョコレ

ートを贈る習慣が広まった後、日本人

男性が何かお返しをしなければと考え

ても不思議ではありません。誰に言わ

れたわけでもなく、自発的にお返しを

する男性もいたようです。 

そこに着目した菓子業界が、お返し

の日としてホワイトデーを制定し、自社

商品をアピールしたのが始まりとされ

ています。 

 

定休日です 

ホワイトデーって何だっけ？ 

不
動
産
投
資
を
考
え
て
い
る
方
は
、
第

３
週
に
優
良
物
件
に
出
会
う
で
し
ょ
う
。 

 

マ
イ
ホ
ー
ム
（
戸
建
て
）
を
探
す
フ
ァ
ミ
リ

ー
に
は
と
っ
て
も
良
い
タ
イ
ミ
ン
グ
で
す
。 

 

桜
の
時
期
に
運
気
を
取
り
込
む
た
め
に 

部
屋
は
適
度
な
湿
度
を
保
っ
て
。 

原
状
回
復
を
さ
れ
る
オ
ー
ナ
ー
は
、
壁

紙
を
明
る
い
色
に
変
更
す
る
の
が
吉
。 

 

空
き
家
を
保
有
さ
れ
て
い
る
方
は
、 

シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
と
し
て
の
運
用
が
吉
。 

 

待
ち
人
来
る
。
マ
イ
ホ
ー
ム
売
却
で
は 

属
性
の
良
い
買
主
さ
ん
が
現
れ
る
。 

   

可
能
性
大
。 

 

土
地
活
用
の
悩
み
が
解
決
し
、
前
向
き
な

活
用
を
進
め
ら
れ
る
で
し
ょ
う
。 

小
春
日
和
の
日
は
、
窓
を
開
け
て
空
気
を 

入
れ
替
え
れ
ば
、
運
気
舞
い
込
む
。 

 

マ
ン
シ
ョ
ン
の
隣
の
住
人
の
方
に
会
っ
た

ら
元
気
な
あ
い
さ
つ
で
運
気
向
上
。 

 

マ
ン
シ
ョ
ン
売
却
を
考
え
て
い
る
方
は
、 

奇
数
の
日
に
始
め
る
の
が
吉
。 

 

相
続
物
件
の
あ
る
方
は
、
物
件
売
却
を 

早
め
に
検
討
さ
れ
る
の
が
良
い
で
し
ょ
う
。 

 

賃
貸
住
宅
を
探
し
て
い
る
方
は
、 

南
南
東
の
方
角
に
運
気
あ
り
。 

 


