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 今月のピックアップテーマ 

◆安心して住み続けるための適切な修繕 

 

修繕費用は数百万円必要とも言われて

います。実際に修繕をしたことがある個所は

「外壁」が多くを占めます。常に雨風にさらさ

れている屋外なので当然なのかもしれませ

ん。外壁の修繕は塗装などが一般的です

が、定期的なメンテナンスのスパンとして

は、15 年くらいがよいのではないかと思いま

す（材質によります）。建物は時間が経って

くると、ひび割れなどが発生して、水漏れな

どを防止するコーキングなども劣化していき

ます。メンテナンスを怠っていると雨漏れや

シロアリが発生する被害などにもつながりま

す。定期的なメンテナスが家の耐久性を高

めてくれることになります。トイレや給湯設備

などもメンテナンスの需要が高いものになり

ます。 

大切な家を長期的に安心して住み続け

るためには適切なメンテナンスが必要だとい

うことです。考える機会にしてみてください。 

お知らせ掲示板 

◆修繕費用の計画を考えていますか？ 

 

持ち家の場合、住宅ローンの他に保険や

税金など様々な費用が必要になります。そ

れでも定期的に必要なお金であれば、支払

いの計画が頭に浮かびますが、意外と忘れ

てしまうのが家のメンテナンス費用です。マ

ンションの場合は、管理組合があるので、組

合が計画に沿って修繕費用を徴収するの

で、忘れてたなんてことにはなりません。新

築の場合も、購入から 10 年以内の不具合

や欠陥については売主負担で修繕ができた

り、ハウスメーカーによっては独自の保証制

度があったりします。一方で、10 年を超えた

一戸建ての場合は、自分で資金を積み立て

てメンテナンスの計画までしなければいけま

せん。ある調査では戸建の場合、計画的に

修繕費用を用意している人は、1 割に満た

ないと言われています。計画をしていないた

め、「突然の出費で大変だった」と言う人は

決して少なくはありません。しかも、資材の高

騰などによって負担する金額が増えていく心

配もあります。 

 

戸建も適切なメンテナスで 

安心して住み続けたい 

成約事例         お客様の声 

Q. 建物の引渡し前に、地震で家が全壊してしまいまし

た。残代金の支払いはしてもらえるのでしょうか。 

 
売買契約締結後に、引き渡しなどの契約行為を履行するまでに

地震や台風などの天災が理由で家の引き渡しができなくなった場

合、民法では買主は代金の支払いを拒絶できることになっていま

す。拒絶しても支払いの責任が残っていてはいけないので、売買契

約書には解除の条項があるのが一般的です。 

当社のご紹介 

株式会社きれいハウジング 

不動産のふくろう博士 

教えて！ふくろう博士さん！不動産売却相談室 

 

きれいハウジングと地域の皆さまのコミュニケーション情報誌 

 

2025年9月号 

きれいハウジング ジャーナル 

◆住所：〒895-0072 

薩摩川内市中郷 3丁目 1-1 

◆TEL：0996-26-1072 

◆FAX：0996-26-1076 

◆URL：https://kirei-h.com 

 

 

ホームページ 

QR コード 

 

薩摩川内市の 

不動産のことは 

私にお任せくだ

さい！！ 

売却専門家 草留裕也 

遠方にお住まいの売主様で、管理の行

き届かない事を悩んでおりました。家屋

解体後にはすぐに買主様がみつかりまし

た。皆様とのご縁に感謝です。 

 
◆地域に精通しているか 

◆高額な査定価格で騙してこないか 

◆質問には真摯に答えてくれるか 

◆担当者の対応が丁寧か 

◆売主の話をちゃんと聞いてくれるか 

◆会社と担当者の紹介があるか 

◆過去の売却実績が豊富か 

◆担当者の対応が丁寧か 

◆査定額が適正か 

 

2. 相場を知る 

不動産の価格は、立地条件、築年

数、広さ、周辺環境などの様々な要素

によって決まります。売却する前に、周

辺の類似物件の売却事例を調べ、相場

を把握しておきましょう。要です。以下の

点を 

 

 

 

 

などのポイントをチェックしましょう。な

どトラブルが発生しやすくなります。不動

産の瑕疵については「知らなかった」で

は済まないため、お互いに安心感のある

取引をおこなうためにも早めにインスペ

クションをおこないましょう²。また、インス

ペクションで物件の情報を充実させてお

色んな所に相談しましたが相手ペースに

なりなかなかうまくいかなくて苦しんでい

た時に、救世主の様に現れた方でした。

その後知り合いの方が次々と良い縁を結

んで下さり最初から最後まで笑顔で接し

て下さり安心でした。相談事は何でも解

決されて素敵でした。笑顔とスピードが良

かったです。パーフェクトでした。全般的

な感想として、本当に申し分のない方で

した。知人にも紹介したいです。ありがとう

ございました。                                  

出水市 G様 
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きれいハウジング 

休業日のご案内 休業日のご案内 

 

今月の不動産占い～地方不動産売却編～ 

 

平安時代から愛でていた 

『源氏物語』や『枕草子』など、平

安文学にも虫の音を楽しむ記述が

あり、風流として鑑賞されていまし

た。当時は虫を飼ってその声を楽し

む「虫聴き」も貴族のたしなみだった

のです。 

 

江戸時代には「虫売り」がいた 

江戸では秋になると鈴虫やマツム

シを売る虫売り屋台が登場し、虫の

音を風流として楽しんでいました。静

寂の中で虫の音を楽しむ文化が、今

も日本各地に残っています。 

 

日本人にしか「声」として聞こえない 

日本人は虫の鳴き声を「音楽」や

「自然の BGM」として楽しむ文化があ

りますが、西洋人の多くはただの「ノイ

ズ」として聞き取る傾向があるそうで

す。これは言語と脳の処理の違いに

より、日本語を母語とする人は虫の音

を左脳（言語処理）で、処理している

ためだとする説があります。 

 

虫の鳴き声は、声じゃない 

鈴虫やコオロギの鳴き声は喉から

出ているわけではなく、羽をこすり合

わせる摩擦音（翅擦音）です。 

嗚呼面白い、虫の声 

９
月
〜
１
０
月
頃
、
査
定
か
ら
一
気
に

売
却
ま
で
進
め
る
と
好
結
果
に
。 

 

姉
妹
の
中
で
主
導
権
を
握
れ
る
か
も
。 

冬
に
近
づ
く
時
期
（
１
１
月
〜
１
２
月
）

に
良
い
買
い
手
が
現
れ
る
暗
示
。 

る
不
動
産
会
社
に
相
談
を
。 

夏
～
秋
に
か
け
て
売
却
準
備
を 

好
奇
心
旺
盛
な
あ
な
た
は
、
ネ
ッ
ト
や

口
コ
ミ
か
ら
の
情
報
が
カ
ギ
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   S
N
S

や
口
コ
ミ
か
ら
有
益
な
情
報
が
入

る
可
能
性
も
。
仲
介
業
者
と
の
出
会
い

が
カ
ギ
に
。 

複
数
回
の
相
場
チ
ェ
ッ
ク
と
地
元
密
着

型
業
者
と
の
連
携
が
吉
。 

プ
ロ
カ
メ
ラ
マ
ン
に
よ
る
写
真
撮
影
を
導

入
す
る
と
物
件
の
集
客
力
高
ま
る
。 

 

自
信
を
持
っ
て
リ
ー
ド 

地
元
の
業
者
と
関
係
を
築
き
な
が
ら
、

１
２
月
に
売
却
成
約
の
兆
し
あ
り
。 

 

人
と
違
っ
た
視
点
を
活
か
し
て
、
活
用
提

案
型
の
売
却
方
法
を
模
索
す
る
と
吉
。 

感
情
に
左
右
さ
れ
が
ち
な
時
期
。
第
三

者
の
冷
静
な
ア
ド
バ
イ
ス
が
成
功
の
鍵
。

ギ
。
積
極
的
な
行
動
を
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地
方
物
件
や
古
民
家
の
活
用
に
チ
ャ
ン

ス
あ
り
。
即
断
即
決
が
カ
ギ
。 

優
柔
不
断
に
な
り
が
ち
。
判
断
基
準
を

明
確
に
し
て
お
く
と
良
い
で
し
ょ
う
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よ
う
演
出
を
。 

価
格
を
強
気
に
し
す
ぎ
て
チ
ャ
ン
ス
を

逃
す
こ
と
は
避
け
た
い
。 

内
覧
時
は
リ
フ
ォ
ー
ム
履
歴
や
書
類
を

し
っ
か
り
開
示
し
て
。 

地
方
の
実
家
な
ど
「
思
い
出
が
詰
ま
っ
た

家
」
を
手
放
す
際
、
心
の
整
理
が
必
要
。 

定休日です 


